CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN THIEN PHUOC Péc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 20/TB-VTP Ninh Thugn, ngay 07 thang 02 nam 2024
THONG BAO PAU GIA

Bin tai san trén dit va chuyén nhwong quyén sie dung dit thugc khu dit Truong THCS Tran Hung
dao (co sé cii) ciia UBND thanh pho Phan Rang - Thdp Cham.

1. Tén té chirc dAu gia tai san: Cong ty Déu gid hop danh Van Thién Phuéc
(Cong ty).
Dia chi: L6 TM 11-10, Huy Can, Khu K1, P. My Binh, TP. PR-TC, Ninh Thuan.
Dién thoai: (0259) 3 686 686.
2. Nguoi ¢6 tai san ddu gia: S¢ Tai chinh tinh Ninh Thuan.
Pia chi: S6 30, duong 16/4, P. Kinh Dinh, Tp. Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan.
3. Tén tai san ddu gia:
- Ban tai san trén dat va chuyén nhugng quyén sir dung dét thude khu dat Truong o3
THCS Trin Hung dao (co s& cii) cia UBND thanh phd Phan Rang - Thap Cham. ;jsiji'j‘j
- Vi tri khu dat va tai san trén dat: thuge thira dat s6 42, tor ban do dia chinh sg /9- AUC:iNHb
duomg 16/4, phuong My Hai, thanh pho Phan Rang - Thap Cham, Ninh Thuén. \l; WHIHiE'i‘[I
+ Phia Dong giap: duong Phan Dinh Giot (1 gidi 21m). ON W
+ Phia Tay giap: Khu nha & phan 16 hién hiru. N\t
+ Phia Nam giap: duong Nguyén Cong Trir (16 gidi 21m).
+ Phia Béc gidp: duong 16/4 (10 gidi 37m).
- Muc dich str dung dat: Dat thuong mai dich vu va dét 6.
- Dién tich dat déu gia:
+ Pt ¢ (2dm cac Block A, B, C, D, E): 8.372,57 m’.
+ Pit thuong mai dich vu: 8.685,67 m”.
- Pbi v6i cong trinh, kién tric trén dit: Ban déu gia tai san trén dit thu tién mot

- Déi véi Quyén sir dung dat:

+ Dit thuong mai dich vu: Nha nuéce cho thué Quyén st dung dét tra tién thué dat
hang nam; Thoi han st dung dat: 50 nam.

+ DAt ¢: thu tién mot 1an; thoi han sir dung: Lau dai.

- Viée sir dung dét. xdy dung sau khi tring ddu gid va quy hoach chi tiét khu dét
déu gia thuc hién theo Quyét dinh 142/QD-UBND ngay 08/5/2020 ciia Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét chinh trang
phuong My Hai, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tai Khu dét Truong THCS Tran
Hung Dao (cii) va Quyét dinh 134/QD-UBND ngay 24/3/2023 ctia Uy ban nhan dén tinh
Ninh Thuan vé viéc diéu chinh Quyét dinh 142/QD-UBND ngay 08/5/2020 cia Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuén.
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4. Noi ¢6 tai san ddu gla Truong THCS Tran Hung Dao (co s cil), thude thira
dét s6 42, to ban db dia chinh s6 9; dudng 16/4, phudng My Hai, thanh phd Phan Rang -
Théap Cham, Ninh Thuan.

5. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

Trong gio hanh chinh ngay 04/3/2024 va ngay 05/3/2024 tai Truong THCS Tran
Hung Dao (co s¢ cii), thuoc thira dét sb 42, to ban db dia chinh s 9; duong 16/4, phuong
My Hai, thanh phé Phan Rang - Thap Cham, Ninh Thuén. Khach hang vui long lién hé
trude voi Cong ty dé dang ky xem tai san.

6. Thoi gian va dia diém ban hd so tham gia ddu gia:

Tir ngay 07/02/2024 dén hét 17 gio 00 phit ngay 05/3/2024 (trong gir hanh
chinh), tai Cong ty Péu gia hop danh Van Thién Phude. Dia chi: L6 TM 11-10, Khu K1,
P. My Binh, TP. Phan Rang Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

7. Gia khéi diém:

- Gid tri cong trinh va kién trac trén dit: 1.849.973.056 dong.

- Gia khoi diém ddi voi quyén su dung dat &: 211.430.383.577 dong (8.372,57 x
25.252.746 dong/m’).

- Gia khoi diém cho thué quyen st dung dit tra tién thué dat hang nam:
5.129.357.161 dong/nam (590.554 dong/m’/nim x 8.685,67 ).

Tong gia khéi diém diu gia la: 218.409.713.794 dong (Hai tram muoi tam 1,
bon tram lé chin triéu, bay tram muwoi ba nghin, bay tram chin mwoi bon dong).

Gid nay chua bao gém cdc logi thué, phi, 1 phi khdc (néu co).

* Laru y: Pon gia thué dat trang d4u gia dugc én dmh 10 nam, hét thoi gian 6n dinh
thuc hién diéu chinh don gia thué dét theo chinh séch vé thu tidn thué dat ddi voi truome
hop thué dit tra tién thué dit hang nam theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 4 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phu.

8. Tién mua hd so tham gia d4u gi4: 500.000 ddng/hd so.

9. Tién dit trudc: 43.681.942.758 ddng (Bon muoi ba ty, sdu tram tdm muoi mét
triéu, chin tram bon muwoi hai nghin, bay tram nam muoi tdm dong).

- Thoi gian ndp: T ngay 05/3/2024 dén 17 gior 00 phut ngay 07/3/2024. Khoan
tién dat trude hop 1€ 1a khoan tién bao c6 trong tai khoan ctia Cong ty Pau gia hgp danh
Van Thién Phudc theo dung thoi gian quy dinh.

- Phwong thire np: Chuyén khoan vao tai khoan cta Cong ty Dau gia hop danh
Van Thién Phude, s tai khoan: 1024058888, m¢ tai Ngan hang ngoai thuong Viét Nam
chi nhanh tinh Ninh Thuén (Vietcombank).

- Quy dinh khac:

+ Khach hang tham gia du gia khong duoc ndp tién dit trude thay cho khach hang
khéc khi cing tham gia d4u gia.

+ Cach ghi ndi dung phiéu nop tién: Nguoi diang ky tham gia déu gia ghi ro noi
dung sau trong gidy nop tién: “Tén khdch hang” nop tién dat trude dau gia.

+ Khach hang tur tra céc chi phi lién quan dén viéc ndp va nhan lai tién dat trude.

10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc diing ky tham gia diu gia:
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a. Thoi gian, dia diém diing ky tham gia ddu gia: Tu ngay 07/2/2024 dén hét 17
gio 00 phut ngay 05/3/2024 (trong gio hanh chinh), tai Cong ty Dau gia hop danh Van
Thién Phude. Pia chi: L6 TM 11-10, Khu K1, P. My Binh, TP. Phan Rang Thap Cham,
tinh Ninh Thuan.

b. Piéu kién ding ky tham gia déu gia: To chirc, ca nhan du diéu kién dang ky
tham gia du gia theo quy dinh ctia phép luét. Quy dinh chi tiét tai Quy ché cudc déu gia.

¢. Cach thire diing ky tham gia du gia:

- Nop ho so ding ky:

+ Khéch hang ndp hd so dang ky tham gia déu gia va phiéu tra gia gian tiép: Tir
ngay 07/2/2024 dén 17 gir 00 phut ngay 05/3/2024 (Trong gi® hanh chinh).

+ Dia diém ndp hd so: tai Cong ty Déu gia hgp danh Van Thién Phudc.

- Nop tién dit trude: Khach hang ding ky tham gia diu gia nop tién dat trudc
theo diing quy dinh tai khoan 9 Théng bao nay khoan 3 Diéu 4 Quy ché cudc dau gia.

d. Hb so ding ky tham gia diu gia bao gom:

+ Don ding ky tham gia ddu gia theo mau quy dinh cia Cong ty dau gia hop danh
Van Thién Phudc

+ Phiéu tra gi4 da ghi ddy du thong tin, gia mudn tra bang chir va bang s, ky tén
trong phiéu tra gia, bé vao phong bi dung phiéu va ky tén tai cac mép clia phong bi dungL\\\

2\
phiéu tra gia. A \'\‘T\
+ Bién lai thu tién mua hd so, chimg tir ndp tién dat truée (ban sao kém ban chinkAH | =)
dé déi chiéu). wyf )/
+ Ban sao cin cude cong dan (kém ban gbe dé ddi chiéu). .\-\\/S:
+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (ban photo ¢6 chimg thuc/cong chimg‘/
theo quy dinh), néu 1 t6 chirc.
+ Giay uy Quyén (néu ty quyén) cho ngudi khac thay minh tham gia dau gia (C6
chung thue cua co quan t6 chire ¢6 thim quyén, ndp trudc 02 ngay trude khi to chirc cude
dau gia.
*Luu y: Khach hang khi dén tham gia cudc dau gia phai mang theo Cin cudc
cong dan ban gbe dé kiém tra, ddi chiéu.
11. Thoi gian, dia diém té chire cude dau gia:
- Thosi gian t chirc ddu gia: Vao lic 14 gio' 30 phat ngay 08/3/2024 (thir Sau).
Chi nhitng ngudi co tén trong danh sach nguoi tham gia dAu gia cia Cong ty Dau gia hop
danh Van Thién Phudc méi dugce vao phong déu gid.
- Pia diém d4u gia: tai Hoi truong Cong ty Déu gié hop danh Van Thién Phudc.
Dia chi: L6 TM 11-10, khu K1, phuong My Binh, TP. PR-TC, Ninh Thuan.
*Ghi chii: Thoi gian va dia diém t6 chuc cude déu gia co thay ddi tiy vao tinh
hinh thue té. Truong hop c6 sy thay ddi, Cong ty Pau gia hgp danh Van Thién Phudc s&
thong bao dén tirng khéch hang.
12. Hinh thirc va phwong thire dau gia:
- Hinh thitc: D4u nguyén 16 (bao gom dat &, dat thuong mai dich vu va tai san trén
dat), déu gia bang bo phiéu gian tiép..
- Phuong thire: Tra gié 1én.
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Luru y: Khach hang khi dén tham gia cuc d4u gia phai mang theo Cin cwéc
cong dan ban gbéc dé kiém tra, ddi chiéu.
Thong béo nay thay cho gidy moi giri dén nguoi tham gia déu gia!
* Noi nhgn: GIAM POC
- S& Tai chinh tinh Ninh Thuén;
- UBND phudmg My Hii;
- Trang TTPTQG vé déu gié tai san;
- Trang TTDT tinh Ninh Thuén;
- Trang TTDT vé Tai san cong - B Tai chinh;
- Nguoi tham gia d4u gia;
- Luu Cong ty. B




CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN THIEN PHUOC Péc lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 19/QC-VTP Ninh Thuan, ngay 06 thang 02 nam 2024
QUY CHE CUOQC PAU GIA

Bin tai san trén dit va chuyén nhuwong quyén sir dung dat thujc khu dit Truong THCS
Tran Hung dao (co sé cii) ciia UBND thanh phé Phan Rang - Thdp Cham.

Cén cir Bé Iudt Dan su s6 91/2015/QHI13 ngay 24 thdang 11 ndm 2015 cia Quéc
hoi nude Cong hoa xa hi chu nghia Viét Nam,

Can cie Ludt dau gid tai san so: 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016 cia Quoc hoi
nuwde Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam;

Can cir Ludt quan ly, sw dung tai san cong 2017;

Can cir Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/05/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt dau gid;

Can cie Nghi dinh 151/2017/ND-CP quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt quan
Iy, swr dung tai san cong; /

Can cir Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cia Chinh phii Quy dinh /e
viéc sdp xép lai, xir Iy tai san cong;

Cdn cir Nghi dinh 56 67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh Phu sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua Chinh Phii
quy dinh viée sdp xép lai, xi Iy tai san cong;

Can ctr Thong tw s6 48/2017/TTBTC ngay 15/05/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh
vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Cdn cir Hop dong dich vu dau gid tai san 56 10/2024/HD-DVDG ngay 02 thing 2
nam 2024 giita Cong ty dau gid hop danh Van Thién Phuéc va Sé Tai chinh tinh Ninh
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Thuan;

Can cik Thong bdo s6  /STC-GCSDT ngay 05/2/2024 ciia Sé Tai chinh tinh Ninh
Thudn vé viéc xdc dinh bude gid dé t6 chire cudc ddu gia.

Cong ty Pau gia hop danh Van Thién Phudc ban hanh Quy ché cudc ddu gia tai
san voi ndi dung nhu sau:

Diéu 1. Tai san d4u gid, ngudn goc, tinh trang phap 1y, noi c6 tai san dau gia:

1. Tai sin diu gia:

- Ban tai san trén dat va chuyén nhuong quyén sir dung dét thude khu dat Truong
THCS Tran Hung dao (co s cii) cia UBND thanh phé Phan Rang - Thap Cham.

- Vi tri khu dét va tai san trén dat: thudc thira dét s6 42, o ban d6 dia chinh s6 9;
duong 16/4, phudng M§ Hai, thanh phé Phan Rang - Thap Cham, Ninh Thuan.

+ Phia Béng giap: duong Phan Dinh Giot (16 gidi 21m).

+ Phia Tay giap: Khu nha & phan 16 hién hitu.

+ Phia Nam giap: duong Nguyén Cong Tru (16 gidi 21m).

+ Phia Bic giap: duong 16/4 (16 gii 37m).
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- Muc dich sir dung dat: Dat thuong mai dich vu va dét 6.

- Dién tich dat dau gia:

+ Pat & (gém cac Block A, B, C, D, E): 8.372,57 m”.

+ Pat thuong mai dich vu: 8.685,67 m”.

- D6i voi cong trinh, kién tric trén dat: Ban ddu gia tai san trén dat thu tién mot

- Dbi voi Quyén sir dung dat:

+ Dat thuong mai dich vu: Nha nudc cho thué Quyén sir dung dat tra tién thué dat
hang nam; Thoi han sir dung dat: 50 nam.

+ Dt &: thu tién mot 14n; thoi han sir dung: Lau dai.

- Viée sir dung dat, xdy dung sau khi tring d4u gia va quy hoach chi tiét khu dat
dAu gid thuc hién theo Quyét dinh 142/QD-UBND ngay 08/5/2020 ctia Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuén vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét chinh trang
phuong My Hai, thanh ph6 Phan Rang — Thap Cham, tai Khu dat Truong THCS Trin
Hung Pao (cii) va Quyét dinh 134/QD-UBND ngay 24/3/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thuan vé viéc diéu chinh Quyét dinh 142/QD-UBND ngay 08/5/2020 cua Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuén.

2. Nguon goc va tinh trang phap ly:

a. Ngudn gbe: La tai san Nha nude theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly. su
dung tai san Nha nudc (Tai san cong).

b. Tinh trang phap ly:

Quyét dinh s6 2331/QD-UBND ngay 16/12/2021 cia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc phé duyét phuong 4n sip xép lai, xir Iy nha, dat cia Uy ban nhan dan
thanh Phd Phan Rang - Thap Cham:;

Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 24/4/2023 ciia Uy ban nhin déan tinh Ninh
Thuan vé viéc ban tai san trén dét, chuyén nhugng quyén st dung dat Truong THCS
Tran Hung dao (co s& cii) cia UBND thanh phé Phan Rang - Thap Cham;

Quyét dinh 142/QD-UBND ngay 08/5/2020 ctia Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuan
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét chinh trang phuomg My Hai.
thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tai Khu dat Truong THCS Tran Hung Dao cii;

Quyét dinh 134/QD-UBND ngay 24/3/2023 cua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén
vé viéc diéu chinh Quyét dinh 142/QD-UBND ngay 08/5/2020 cua Uy ban nhéan dan tinh
Ninh Thuén;

Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 08/1/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc phé duyét gid khoi diém déu gia co s& nha, dét thude khu dit Truong
THCS Trin Hung Pao (co s& cii), phudng My Hai, thanh phd Phan Rang - Thap Cham:;

Trich luc ban d6 dia chinh hién trang khu dit Truong THCS Tran Hung Pao (co
s& cil) tinh ngay 17/2/2023 cta Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuan;

3. Noi c6 tai san déu gia: Truong THCS Trén Hung Dao (co s¢ cil), thude thira
dt sb 42, to ban db dia chinh s6 9; dudng 16/4, phuong My Hai, thanh phé Phan Rang -
Thap Cham, Ninh Thuén.
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Diéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gia:

1. Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gio hanh chinh ngay 04/3/2024 va
ngay 05/3/2024 tai Truong THCS Tran Hung Dao (co s cii), thude thira dat s6 42, to
ban dd dia chinh s 9; duong 16/4, phuong My Hai, thinh phd Phan Rang - Thap Cham,
Ninh Thuén.

2. Pang ky xem tai san:

a. Khach hang c6 nhu cAu tham gia ddu gia dang ky thoi gian véi Cong ty Dau
gia hop danh Van Thién Phudc dé duge huéng dan di xem hién trang tai san dau gia.

b. Khach hang tu chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh déi véi tinh trang, dic
diém va chat lugng tai san sau khi xem.

c. Nhitng khéch hang khéng c¢6 nhu cAu di xem tai san thi phai chiu hoan toan
trach nhiém vé chét lugng, thong tin khac lién quan dén tai san dau gia va khong c6
quyén khiéu nai sau nay.

d. Khéch hang phai tu dbi chiéu thong tin trong hd so ddu gia véi tai san dau gia.
Moi thic méc hay c6 su sai léch vé thong tin tai san phai théng bdo cho Cong ty dau gid
hop danh Van Thién Phudc xem xét, gii quyét trude khi cude d4u gia dién ra.

Diéu 3. Thoi gian va dia diém bén ho so tham gia dau gia:

Thoi gian, dia diém ban hd so: Tir ngay 07/2/2024 dén hét 17 git 00 phut ngay
05/3/2024 (trong gid hanh chinh), tai Cong ty Déu gia hop danh Van Thién Phuéc. Dia
chi: L6 TM 11-10, Khu K1, P. My Binh, TP. Phan Rang Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

Pitu 4: Gi4 khéi diém cia tai sin ddu gid, tién mua hd so tham gia diu gis,
tién dat truée:

1. Gi4 khéi diém ciia tai san ddu gia:

- Gi4 tri cong trinh va kién tric trén dat: 1.849.973.056 dong.

- Gia khoi diém déi véi quyén sir dung dét ¢: 211.430.383.577 dong (8.372,57 x
25.252.746 dong/m’).

- Gia khoi diém cho thué quyén st dung dét tra tién thué dat hang nim:
5.129.357.161 ddng/nam (590.554 dong/m’/ndm x 8.685,67 m’).

Téng gis khéi diém ddu gia la: 218.409.713.794 déng (Hai tram muoi tém 1,
bén tram 1é chin triéu, bay tram muoi ba nghin, bay tram chin muoi bon dong).

Gid nay chia bao gém cdc logi thué, phi, I¢é phi khdc (néu co).

* Luru ¥: Pon gié thué dat tring d4u gia dugce 6n dinh 10 nim, hét thoi gian 6n dinh
thuc hién diéu chinh don gia thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat déi véi truong
hop thué dat tra tién thué dit hang nm theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghj dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu.

2. Tién mua hd so tham gia ddu gid: 500.000 déng/ho so.

3. Tién diit trwée: 43.681.942.758 ddng (Bon mucoi ba ty, sau tram tam muoi mot
triéu, chin tram bon mwoi hai nghin, bay tram ndm muoi tdm dong).

- Thoi gian ndp: Tir ngay 05/3/2024 dén 17 gio 00 phut ngay 07/3/2024. Khoan
tién dit trude hop 18 1a khoan tién béo ¢6 trong tai khoan cua Cong ty Pau gid hop danh
Van Thién Phude theo ding thoi gian quy dinh.
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- Phwrong thire ndp: Chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty Pau gia hop danh
Van Thién Phudc, sb tai khoan: 1024058888, md tai Ngén hang ngoai thuong Viét Nam
chi nhanh tinh Ninh Thuén (Vietcombank).

- Quy dinh khac:

+ Khach hang tham gia du gid khong dugc nop tién dit trude thay cho khach
hang khac khi cling tham gia dau gia.

+ Ngudi tham gia d4u gia c6 quyén tir chéi tham gia cude ddu gia va dugc nhan lai
tién dit trude trong trudng hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb luong, chét luong tai san
da niém yét, thong bao cong khai.

+ Nguoi khong tring ddu gia duge tra lai tién dat trudce trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thic cude déu gia;

+ Truong hop tring dau gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua bén tai san du gia hodc
thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duge co quan c¢6 thim quyén phé duyét.
Viée xir Iy tién dit coc xir ly theo quy dinh ctia phap ludt vé dan su va quy dinh khac cua
phéap luét c6 lién quan.

+ Cach ghi ndi dung phiéu ndp tién: Nguoi ding ky tham gia dau gia ghi ro noi
dung sau trong gidy np tién: “Tén khdch hang” nop tién dit trude diu gia.

+ Khach hang tu tra cac chi phi lién quan dén viéc ndp va nhan lai tién dat trude.

Piéu 5: Thoi gian, dia diém, diéu kién, ngudi dwoc ding ky tham gia ddu gia,
cich thirc ding ky tham gia ddu gia:

1. Thoi gian, dia diém diing ky tham gia ddu gia: Tir ngay 07/2/2024 dén hét 17
gi® 00 phut ngay 05/3/2024 (trong gior hanh chinh), tai Cong ty Pau gia hop danh Van
Thién Phude. Dia chi: L6 TM 11-10, Khu K1, P. My Binh, TP. Phan Rang Thap Cham.,
tinh Ninh Thuén.

2. Piéu kién dwgc diing ky tham gia ddu gia:

- C6 du diéu kién nang luc tham gia ddu gia quy dinh ctia Luat dat dai va Luat dau
gid tai san nam 2016.

- Chép nhén toan bd quy ché va ni quy cua Cong ty déu gia hop danh Van Thién
Phudc.

- Tu nguyén ndp hod so diang ky tham gia ddu gia tai san hop 1é va tién dat trudc
theo dung quy dinh.

- Cam két str dung dit ding muc dich, ding quy hoach, ké hoach str dung dat, quy
hoach xay dung, dd duge duyét sau khi trang déu gia (Theo Quyét dinh 142/0D-UBND
ngay 08/5/2020 cia Uy ban nhdn dan tinh Ninh Thudn vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bé Quy hoach chi tiét chinh trang phwong My Hai, thanh phé Phan Rang — Thdp Cham,
tai Khu dat Truong THCS Tran Hung Dao (cil) va Quyét dinh 134/0D-UBND ngay
24/3/2023 cia Uy ban nhén dan tinh Ninh Thugn vé viéc diéu chinh Quyét dinh 142/0D-
UBND ngay 08/5/2020 ciia Uy ban nhén dén tinh Ninh Thudn).

'-r¥=1.'ll'“‘ﬁ
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- Cam két nop tién trung dau gia ding thoi han theo quy dinh va chiu trach nhiém
vé tinh xac thuc ctia thanh phan hé so tham gia diu gia.

3. Ngudi dwgce ding ky tham gia ddu gia:

- T4 chirc, ca nhan du diéu kién tham gia d4u gia theo quy dinh ctia Luat Pau gia
tai san 2016; Ludt dat dai nim 2013 va phap ludt khac c6 lién quan; khong thude dbi
tuong bi cam theo quy dinh ctia phdp ludt va c6 di ning luc hanh vi dan su.

- Mot ho gia dinh (mot ho khau) chi duoc mét ca nhan c6 diy du nang lwc hanh vi
dan su tham gia diu gia.

- Hai (02) cong ty tr& 1én s& hitu chéo 1dn nhau theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép thi chi dugc mét cong ty tham gia dau gid. Mot to chire chi duoe mot don
vi trong t chire d6 tham gia d4u gia; truong hop c6 02 doanh nghiép tré 1én thude clng
mot tong cong ty thi chi duge mot doanh nghiép trong tong cong ty do tham gia diu gia;
téng cong ty véi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con thi chi duge mot doanh
nghiép tham gia déu gia.

4. Nguoi khong dwgce tham gia diu gia tai san: Cin ¢ Diéu 38 cua luat ddu gia
tai san ngay 17/11/2016.

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hoic bi han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi c6 khé khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, lam chi duoc hanh vi ctia minh.

- Nguoi lam vi€e trong t6 chire dau gia tai san thyc hién cude d4u gia; cha, me, vo,
ch@)ng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc diu gid; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi ruét cta nguoi
true tiép giam dinh, dinh gid tai san.

- Ngudi duoce chi sé hiru tai san iy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cta phép ludt.

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi duge chi so hiru
tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong
dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san ciia nguoi khac theo quy
dinh cta phap luat.

- Ngudi khong c¢6 quyén mua tai sin déu gid theo quy dinh ctia phat luat p dung
doi véi loai tai san do.

- Nguoi khong duge nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngudi khong thude
truong hop duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét theo quy dinh
(Theo Quyét dinh 56 96/2021/0D-UBND ngay 31/12/2021 cuia Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thudn vé viéc ban hanh quy dinh dau gid quyén sic dung dat dé giao dat cé thu tién
sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Thugn).

- Cac truong hop khéng du diéu kién tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

5. Céch thire ding ky tham gia diu gia:

- Nop ho so ding ky:
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+ Khach hang ndp hd so dang ky tham gia ddu gid va phiéu tra gia gian tiép: Tir
ngay 07/2/2024 dén 17 gio 00 phit ngay 05/3/2024 (Trong gi¢ hanh chinh).

+ Dia diém ndp ho so: tai Cong ty Pau gia hop danh Van Thién Phudc.

- Nop tién dit trwge: Khich hang dang ky tham gia déu gia nop tién dit trude
theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quy ché nay.

6. Ho so ding ky tham gia d4u gi bao gbm:

+ Don ding ky tham gia d4u gia theo mau quy dinh ciia Cong ty d4u gia hop danh
Van Thién Phudc

+ Phiéu tra gia da ghi ddy du thong tin, gia mudn tra bing chit va bing so, ky tén
trong phiéu tra gia, bo vao phong bi dung phiéu va ky tén tai cac mép cia phong bi dung
phiéu tra gia.

+ Bién lai thu tién mua hd so, ching tir nop tién dit trude (ban sao kém ban chinh
dé ddi chiéu).

+ Ban sao cin cudce cong dan (kém ban gbe dé doi chiéu).

+ Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép (ban photo c6 chimg thuc/cong chimg
theo quy dinh), néu 1a td chirc.

+ Gidy ty Quyén (néu tiy quyén) cho ngudi khac thay minh tham gia diu gia (Co
chimg thuc ctia co quan t6 chire ¢6 tham quyén, ndp trude 02 ngay trude khi td chire cude
dau gia.

*Luu y: Khach hang khi dén tham gia cudc du gia phai mang theo Cin cudc
cong dan ban gdc dé kiém tra, dbi chiéu.

Diéu 6: Thai gian, dia diém t6 chire cude diu gia:

- Thoi gian t6 chirc dau gia: lic 14 gid 30 phit ngay 08/3/2024 (thir Sau). Chi
nhitng nguoi ¢6 tén trong danh sich ngudi tham gia diu gid ctia Cong ty Déu gia hop
danh Van Thién Phudc méi duge vao phong déu gia.

- Dia diém dau gia: tai Hoi truong Cong ty Déu gia hop danh Van Thién Phudc.
Dia chi: L6 TM 11-10, khu K1, phuong M§ Binh, TP. PR-TC, Ninh Thuén.

- Khach hang khi dén tham gia cudc ddu gia phai mang theo Cin cudc cong dén
ban gbc dé kiém tra, d6i chiéu.

*Ghi chi: Thoi gian va dia diém t6 chirc cudce ddu gia c6 thay ddi tiy vao tinh
hinh thuc té. Truong hop cé su thay dbi, Cong ty Diu gid hgp danh Van Thién Phudc sé
thong bao dén timg khach hang.

Piéu 7. Hinh thirc, phuong thire ddu gid, gia phai tra, cich thire tra gia, phiéu
hop lé:

1. Hinh thirc ddu gig: DAu nguyén 16 (bao gdém dat &, dat thuong mai dich vu va
tai san trén dat), diu gia bang bo phiéu gian tiép.

2. Phuwong thirc ddu gia: Tra gia lén.

3. Buée gid: 1a 02% so véi gia khai diém. Cuy thé:

- Cong trinh va kién trac trén dit: 36.999.461 dong.
- Quyén sir dung dat &: 4.228.607.672 dong
- Cho thué quyén sir dung dét tra tién thué dat hang niam: 102.587.143 dong.
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Téng bude gia 1a: 4.368.194.276 dong.

4. Gi4 phai tra: Phai tir “gid khéi diém céng véi budc gid” tré 1én. Cu thé:

- Cong trinh va kién tric trén dat: Gia phai tra phai tir 1.886.972.517 dong (trd 1én).

- Quyén sir dung dit &: Gia phai tra phai tir 215.658.991.249 dong (tré 1én).

- Cho thué quyén sir dung dét tra tién thué dat hang nam: Gia phai trd phai tir
5.231.944.304 dong/nam (trd 1én).

Tong gia phai tra phai tir: 222.777.908.070 dong (tré 1én).

5. Cach thire tra gia:

- Khi dang ky tham gia ddu gia, nguoi tham gia déu gid dugc nhan phiéu tra gia,
huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu tra gid va budi cong bd gid; duge t6
chirc ddu gi tai san gidi thiéu timg tai san du gid, gid khdi diém, gidi thich quy ché, tra
17 cAu hoi ciia ngudi tham gia ddu gia va cac ndi dung khac theo Quy ché cude diu gia.

- Phiéu tra gia cia nguoi tham gia dau gia duge boc bing chét liéu bao mat, ghi
day du thong tin, gid mudn tra bang chit va bang sb, ky tén trong phiéu tra gia va phai co
chir ky cua nguoi tra gia tai cac mép cta phong bi dung phiéu. Ho so dang ky tham gia
d4u gia va phiéu tra dugce ndp truc tiép tai Cong ty va duge t6 chirc diu gia tai san bo vao
thing phiéu duGi sur gidm sat ctia ngudi ¢ tai san. Thing phiéu phai dugc niém phong
ngay khi hét thoi han nhédn phiéu tra gid dudi sy gidm sit va ky niém phong thung phiéu
clia ngudi ¢6 tai san va su chimg kién ctia dai dién cac co quan c6 lién quan (theo dé nghi
clia nguoi ¢ tai san).

- Trudng hop ¢6 tir hai ngudi trd 1én cling tra gid cao nhét thi ngay tai budi cong
bé gid, ddu gia vién t6 chirc ddu gia tiép gitra nhimg ngudi cling tra gid cao nhét dé chon
ra ngudi tring ddu gia. Pau gid vién quyét dinh hinh thirc d4u gia truc tiép bang 10i néi
hodc dau gid bing bo phiéu truc tiép nhiéu vong. Néu c6 ngudi tra gid cao nhit khong
ddng v déu gia tiép hodc khéng c6 nguoi tra gia cao hon thi déu gid vién t6 chirc béc
thdm dé chon ra nguoi tring dau gia.

- Trudng hop t6 chire déu gia tiép theo khoan 4 Pidu 43 Ludt du gia tai san 2016
thi gi4 phai tra phai tiv “Gid khéi diém + bwéc gid” tré Ién. Dau gia vién t6 chic dau gia
theo hinh thirc bo phiéu true tiép nhidu vong cho dén khi khong con ai tra gia nira. Gia
khoi diém cua vong 01 1a gia tra cao nhét cia vong déu gia gian tiép. Tir vong 02 tro di,
gia khoi diém 1a gia tra cao nhét clia vong lién ké trude do.

6. Phiéu tré gia hop 1é va khong hop 1§:

a. Phiéu tra gid hop lé:

- Phiéu ghi diy du cac thong tin (ho, tén, dia chi, chit ky,v.v...): gid tra bang chir
va bang s6 khong khdp nhau thi sir dung s tién bang chit 1am cin ctr xac dinh gia da tra.

- Phiéu tra gia cta nguoi tham gia ddu gia phai thé hién day di gia tra déi voi
“quyén sir dung dat ¢, ddi voi “tai san gén lién voi dat”, d6i véi “thué quyén sir dung dat
thuong mai dich vu” va thé hién duoc “Téng g1a tra”.

- Nguoi trung déu gia 1a ngudi ¢ mirc “Tong gid tra” cao nhat. Mirc “Tong gia
tra” va gid tra ciia “timg muc” phai dam bao quy dinh tai khoan 4 Diéu ny.
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b. Phiéu tra gia khong hop 1&: Phiéu tra duéi “gia khoi diém + budc gia” (gia phai
tra); Phiéu ghi khong day du va khong chinh xac thong tin.

Diéu 8. Cic trwomg hop bi truit quyén tham gia dau gia va khong dugc hoan
tra lai tién dit trwdc:

1. Trudmg hop bi truit quyén tham gia ddu gia:

a. Cung cip thong tin, tai liéu sai sur thét; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia ddu gi4, tham gia cudc déu gi;

b. Thong ddng, méc ndi voi dau gia vién, t6 chire ddu gia tai san, ngudi 6 tai san
dAu gid, ngudi tham gia déu gia khéc, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia lam sai léch két
qua dAu gid tai san;

c. Can tro hoat dong dAu gid tai san; gy roi, mét trat tu tai cude déu gia;

d. Pe doa, cudng ép du gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch
két qua dAu gia tai san;

d. Nguoi rat lai gia da tra hodc rut lai gia da chﬁp nhdn quy dinh tai Diéu 50 Luat
dau gia tai san 2016.

e. Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan;

2. Tién dit trueée khong dwoc hoan tra trong cdc truwdng hgp sau:

a. Da nop tién dat trude nhung khong tham gia cude déu gia, budi cong bd gia ma
khéng thudce trudng hop bat kha khang;

b. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cua Luét dau gia;

c. Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat dau gia:

d. Rut lai gi4 da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat dau
gia;

d. Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat du gia.

Pidu 9. V& viéc rit lai hd so ding ky tham gia ddu gia:

Truomg hop trude thoi han két thic nhan hd so dang ky tham gia dau gia, nguoi da
dang ky tham gia c6 thé rut lai hd so ding ky va dugc hoan tra lai khoan tién dat trude
(néu da nop tién dit trede) nhung khong duge hoan tra tién mua hd so.

Piéu 10. Phé duyét két qua tring diu gia, ky hgp dong mua bin tai sin du
gis va ndp tién tring diu gid, cip gidy ching nhin quyén sir dung dt.

1. Phé duyét két qua tring ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 19 Quyet
dinh sb 96/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thudn vé
viéc ban hanh quy dinh déu gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién str dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Thuan va Biéu 12 Théng tu lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia Lién Bo Tai nguyén va Mdi truomg - Bo
Tu phap quy dinh viéc té chie thuc hién déu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién
str dung d4t hodc cho thué dit.

2. Hop dong mua bdn tai san ddu gia: Viéc ban tai sin trén dat, chuyén nhuong
quyén str dung dit dugc lap thanh Hop ddng mua bén tai san (Thwee hién theo khoan 9 Diéu
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11 Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cia Chinh phii Quy dinh viéc sdp xép
lai, xi Iy tai san cong vé ban tai san trén dat, chuyén nhicong quyén sir dung dat).

3. Thoi han va phwong thire ndp tién tring diu gi:

a. Thoi han ndp tién: Thuc hién theo khoan 9 Piéu 11 Nghi dinh sé 167/2017/ND-
CP ngay 31/12/2017 cta Chinh pha Quy dinh viéc sip xép lai, xir ly tai san cong vé ban
tai san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ky Hop dong mua ban tai san d4u gia, nguoi
mua c6 trach nhiém thanh todn 50% tién mua tai san cho Ngudi cd tai san.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi mua co trach nhiém thanh todn 50% tién mua
tai san con lai cho Nguoi ¢ tai san.

b. Trong truong hop qua thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma ngudi mua
chua hoan thanh viéc thanh toan tién mua tai san cho Ngudi c6 tai san thi ngudi mua tai
san phai ndp tién chim ndp theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué.

c. Truong hop di ky hop dong mua béan tai san hodc thanh toan tién mua tai san
nhung sau dé nguoi tring dau gia khong mua nita thi xir Iy theo hop dong da ky két va
phap luat vé dan su.

b. Phuong thirc ndp tién: Chuyén khoan vao s tai khoan tam giir ctia Nguoi ¢6 tai
san: 3941.0.9054588.00000, m¢ tai Kho bac Nha nude tinh Ninh Thuén.

4. Lap ho so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit va tai sin gin lién véi
dit: Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, ngudi tring déu gia lién hé S& Tai nguyén va

Mai truong cép gifiy chimg nhdn quyén sir dung dit (thué quyén str dung dat) theo quy ,,‘.j-'

dinh.

Diéu 11. Phwong thirc va dia diém giao tai sin dau gia:

1. Thoi han va phwrong thire ban giao tai sin cho nguoi tring diu gia:

- Viéc giao tai san cho ngudi tring dau gid dugc thuc hién tai noi ¢ tai san sau khi
ngudi triing ddu gid da hoan thanh viéc thanh todn.

- Qua trinh giao nhén tai san dugc ghi nhén tai Bién ban giao nhan tai san.

2. Dia diém giao nhan tai san:tai khu dit Truong THCS Tran Hung Pao (co s&
cii), thude thira dat sé 42, to ban do dia chinh s6 9; duong 16/4, phuong My Hai, thanh
phd Phan Rang - Thap Cham, Ninh Thuén.

Diéu 12. Quy dinh dam bao trit twr, an toan tai phong diu gia:

Trong qua trinh t6 chirc cude déu gid tai san, ngudi tham gia ddu gia phai giir gin
trat tu chung theo su diéu hanh cta Déu gia vién. Nguoi tham gia ddu gid phai tudn thu
ding ndi dung Noi quy cude dau gia quy dinh tai Quyét dinh sb 02/QD-DGVTP ngay 18
thang 10 nam 2017 ctia Giam dbc Cong ty déu gia hop danh Van Thién Phudc.

Piéu 13. Céc hanh vi bi nghiém cim:

1. Trong qua trinh t6 chirc cude dau gia, ngudi tham gia dau gia khong duge roi
khoi phong déu gia. Nghiém cam sir dung dién thoai trong phong t6 chire cudc diu gia.

2. Nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring d4u gia, ca nhan t6 chirc ¢6 lién quan cé
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 hodc quy dinh khac ctia Ludt ddu gia tai san
2016 thi tuy tinh chét, mue do vi pham ma bi xur ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh
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hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
cua phép luat.

Piéu 14. Nhimg quy dinh khic:

1. Cude dAu gia chi tién hanh khi c6 it nhit 02 ngudi tham gia déu gia.

2. Chi ¢6 ngudi ¢6 tén trong danh sach nguoi tham gia diu gid méi duoe vao
phong dau gia.

3. Céc ndi dung khac thuc hién theo Luat DAu gia tai san 2016.

Piéu 15. Té chirc thyc hién:

Quy ché nay gdm 15 Piéu;

Cong ty Péu gia hop danh Van Thién Phude; nguoi ¢6 tai san dau gid; ngudi tham
gia déu gid; nguoi trang ddu gia; cac don vi ca nhan c6 lién quan trong qua trinh t6 chirc
dAu gia c6 trach nhiém thuc hién quy ché nay.

*Noi nhin:

- S¢ Tai chinh tinh Ninh Thuén;

- Nguoi tham gia dau gia;

- Niém yét, thong béo cong khai tai Cong ty;
- Luu HS, VT.
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